ZMLUVA O NAJME BYTU &. 154/2019/NB

uzatvorend podla § 685 Obcianskeho zakonnika a nasledne
zékona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’: Obec Rudnik

zastupend Monikou Malcovou — starostka obce
Rudnik ¢&. 1, 906 23 RUDNIK

ICO : 00309958

Bankové spojenie : VUB, a.s., pobotka Myjava
Cislo Gi&tu : 5426182 / 0200

Najomca : Ing. Jakub Juric, r.¢.:

Ing. Zuzana Juriova,
Rudnik ¢. 37972
906 23 RUDNIK

uzavreli tuto zmluvu o najme bytu :

CL1
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v k.. Rudnik
—ndjomny bytovy dom ¢. 379, 906 23 Rudnik.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania ako predmet ndjmu

3-izbovy byt €. 2 na prizemi, ktory pozostava z troch obytnych miestnosti
a prisluSenstva ( kuchyna, chodba, WC, kupeltia apivnica ¢&. 5).
Podlahova plocha bytu je 68,73 m’. Podrobny popis bytu ajeho
vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu ¢. 379/2, ktory tvori prilohu ¢&.
1 tejto zmluvy. (kdpia zo dia 31.07.2013)

. Predmet ngjmu — byt ¢. 2 je najjomca opravneny uZivat' na obytné tdely
spolu s osobami uvedenymi na zozname osdb tvoriacich domdacnost
najomcu, ktory tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy.

Néjomca atieto osoby maji popri prave uZivat byt aj pravo uZivat
spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Cl. 11
DOBA NAJMU

. Prenajimatel’ prenechdva na dobu uréiti ndjomcovi byt tvoriaci predmet
najmu podla tejto zmluvy od 01.08.2019 do 31.7.2022.

. Najomny pomer mdze byt’ pisomnou dohodou zmluvnych stran predizeny
alebo skrateny.



CL I
CENA NAJMU

. Dilom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’
prenajimatel’'ovi ndjomné za byt a Ghradu za plnenia — sluzby poskytované
s uZivanim bytu.

. Najomca v zmysle VZN ¢&. 1/2012 ¢€l. 5 odst. 7,8 uhradil diia 30.3.2011
finan¢nu zébezpeku vo vyske 860,- € (slovom osemstoSestdesiat eur) na
uCet Obce Rudnik. Diia 29.7.2013 bol uhradeny doplatok finanéne;j
zabezpeky na ucet Obce Rudnik vo vyske 440,50 € (styristostyridsat’ eur
a 50 eurocentov). Celkova vySka uhradenej financnej zabezpeky
najomcom Obci Rudnik ako prenajimatel’ovi je suma 1 300,50 € (slovom
Jjedentisic tristo eur a 50 eurocentov).

. Finan¢nd zébezpeka sluzi na zabezpeenie pripadného neuhradenia

dohodnutého najomného, dohodnutych whrad spojenych s uZivanim

najomného bytu a pripadnych vzniknutych $kod uzivaného bytu..

. Finan¢na zabezpeka uhradena podla ¢l. IIT odst. 2 tejto zmluvy bude pri

ukonceni ndgjmu po vysporiadani pripadnych nedoplatkov na ndjomnom,

na sluzbach spojenych s uzivanim bytu, thrady za pripadné poskodenie
bytu vratena najomcovi v lehote do 60 dni.

. Vyska najomného a thrad za sluzby spojené s uZivanim bytu je uvedena

vprilohe ¢ 3 kZmluve ondme bytu & 154/2019/NB, ktora je

neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy.

. N4jomné za nijomny byt sa uhradza vzdy jeden mesiac vopred vzdy do

25. dita predchadzajuceho mesiaca. |

. N4jomné je mozné uhradzat bezhotovostnym bankovym prevodom na

Cislo uctu vtvare IBAN: SK67 0200 0000 0000 0542 6182, pod

variabilnym symbolom ¢. 83792 , konstantnym symbolom ¢&. 0308 .

. Prenajimatel’ ma pradvo zmenit vySku mesaénych zaloh, ak sa zmenia
skutoCnosti rozhodujuce pre urCenie vysky nakladov za poskytované
sluzby.

Ak sa zmeni rozsah akvalita plneni, bude prenajimatel’ informovat’
najomcu o prisluSnych zmenach prostrednictvom oznameni o novych
vyskach zalohovych platieb za jednotlivé sluzby.

. Vyska zmeny zaloh podla ¢l. IIl bodu 5 moéze nastat’ od prvého dia

mesiaca  nasledujiceho po skutoCnosti, ktora zaklada pravo

prenajimatel'ovi na vykonanie zmeny zaloh.

10.Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na Ghradu za plnenia

poskytované suZivanim bytu v urCenej lehote splatnosti, je povinny

zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej
sumy za kazdy deni omesSkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty
mesiac omeskania.

11.Prenajimatel’ 1x ro¢ne do 5 mesiacov po skonceni zi¢tovacieho obdobia

vykond vyuctovanie zaloh za poskytované sluzby. Zuctovacie obdobie je

kalendarny rok. Splatnost' ro¢ného vyhétovania je uvedend v roénom
vyuctovani nagjomného.
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CLIV
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

. N4jomca m4 prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme

bytu len v pripade, Ze dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne
zavizného nariadenia obce ¢ . 1/2012 ad¢. 2/2013 o nakladani
s najomnymi bytmi s osobitnym rezimom ( d’alej len VZN ) a prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika. O uzatvorenie novej zmluvy resp.
predizenie ndjomného pomeru dodatkom k najomnej zmluve musi
najomca poziadat pisomne obec dorucenim ziadosti na obecny turad
najmenej tri mesiace pred uplynutim ndjmu na dobu urcitu. K uvedene]
ziadosti dolozi potvrdenia o Cistom prijme za predchadzajuci kalendarny
rok.

.V novej najomnej zmluve mé6zu byt podmienky dohodnuté inak, ako st

ustanovené v tejto zmluve.

. Kterminu ukonCenia najmu je najomca povinny byt vymalovat

hygienickym naterom a vypratat. Uvolneny byt je povinny odovzdat
Obci Rudnik vstave primeranom v dobe wuzivania, priCom nesie
zodpovednost’ za sposobené Skody a je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi
naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal. V pripade neodstranenia $kod, budu tieto odstranené
vlastnikom bytu — Obec Rudnik na naklady najomcu a to ich odc¢itanim
z finan¢nej zabezpeky.

. Ngjomca najomného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu

alebo inej bytovej nahrady pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek dévodu.

. UdrzZiavat’ byt v stave, v akom ho prevzal.
. Riadne avcas informovat prenajimatela o zavaznych skutoénostiach

najomného bytu a spolo¢nych priestorov, najméd uvadzat' riadne a vcas
skuto€nosti o pocte 0sdb tvoriacich domacnost’ ndjomného bytu.

. Sucastou zakladného vybavenia bytu je pripojka kablovej televizie Obce

Rudnik. Vyska tihrady je schvalovana uznesenim obecného zastupitel'stva
a najomca poplatok za kablovu televiziu uhradza kazdoro¢ne na zaklade
pisomného ozndmenia Obce Rudnik spdsobom ur¢enym v uvedenom
oznameni .

. Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim hradit na vlastné

naklady. ( V zmysle prilohy k Nariadeniu vlady ¢. 87/1995 Z.z. )

. Vi&csie opravy v byte je najomca povinny oznamit prenajimatelovi bez

zbytocného odkladu a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

10.Nevykonavat’ v byte stavebné a inStalacné opravy bez predchadzajiceho

pisomného suhlasu prenajimatela. Ich realizacia je hrubym porusenim
povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu.

11.N4jomca je povinny zachovat pdvodny stav a vybavenie najomného bytu

podla podpisaného Protokolu o prevzati bytu, ktory je prilohou zmluvy.

12.N4jomca nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom

najmu anesmie ho zatazit' ziadnou pravnou skuto¢nostou. PorusSenie
tohto ustanovenia je dovodom k okamzitému ukonceniu tejto zmluvy.



13.Nedostatky a poskodenia v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
bytu, ktoré spdsobil ndjomca sam, alebo ti ktori snim byvaja,
bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu, poskodenia
odstranit’ na vlastné ndklady athradu tychto nékladov nésledne
pozadovat’ od najomcu.

14.UmoZnit’ prenajimatelovi pristup do bytu scielom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

15.N4ajomca je povinny ohlasovat pripadny poziar v sulade s platnymi
predpismi ochrany pred poziarmi na ohlasoviiu poziarov prenajimatel’a
( C.tel. : 034/6215620 ) alebo na ohlasoviiu poziarov na Myjavu ( &.tel.:
034/ 6212222 ) v sulade s poziarno-poplachovymi smernicami.

16.Spal'ovanie horlavych odpadov, plosné vypalovanie suchej travy, krovin
a roznych chemickych odpadov vo vol'nom priestranstve je zakézané.

17.Nezakladat’" unikové cesty, poziarne technické zariadenia — prenosné
hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia a zabezpecit', aby tieto
boli vzdy pristupné a dohliadat’, aby neboli pouzité na iné ucely, ako su
urcené.

18.N4jomca je povinny dodrziavat’ pri manipulécii s horlavymi kvapalinami
a technickymi plynmi poziadavky protipoziarnej bezpecnosti.

CLV
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. Umoznit’ ndjomcovi neruseny aneobmedzeny vykon prav spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu a zabezpecit pre najomcu riadne plnenie
sluzieb, s ktorymi je predmet ndjmu spojeny.

2. Vsetky vidcSie opravy realizovat po predchadzajicom telefonickom
a pisomnom upovedomeni ndjomcom a dohode s nim bezodkladne.

( Ide o opravy nad rozsah drobnych oprév a beznej idrzby v zmysle
prilohy k Nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. )

3. Prenajimatel’, alebo nim poverend osoba je opravnenda po
predchadzajicom ohlaseni vykonat’ obhliadku predmetu ndjmu z dovodu
zistenia jeho stavu a dodrzania zmluvne dohodnutého ucéelu uZivania
vyluéne za GCasti prenajimatel’a alebo nim poverenej osoby.

, CL VI
ZANIK NAJMU BYTU

1. N4jom bytu sa kon¢i :
a) uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a ndjomcom,
c) pisomnou vypoved’ou ndgjomcu. Vypovednd doba je 3 — mesacna
a za¢ina plynat’ prvym diiom nasledujuceho mesiaca po miesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucena obci.



2.

W

Po prerokovani v bytovej komisii a so suhlasom starostu obce pisomnou
vypoved’'ou najmu prenajimatel’om, ak ndjomca :

a) nespliiia podmienky uvedené v tejto zmluve a vo VZN &. 1/2012
VZN ¢. 2/2013,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najmé
tym, Ze nezaplatil v€as najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako dva mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

c) alebo ten, kto je CElenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné
zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’
alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ti€ely ako na byvanie,

e) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
nie s na zozname o0s6b tvoriacich domacnost’ predmetného bytu.

.V pripade porusenia podmienok dohodnutych v ndjomnej zmluve, ktorych

nasledkom bude zanik najmu a povinnost' vypratat' prenajaty byt, bude
obec rieSit’ vypratanie bytu formou exeklcie vzmysle exekuc¢ného
poriadku.

. Vypoved'ou prenajimatela zdovodov uvedenych v Obcianskom

zakonniku § 711 ods. 1.

, CL VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmluvu je moZné menit adopliat vyluéne pisomnymi dodatkami

podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Néjomca v zmysle § 13 Zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov ddva svojim podpisom suhlas na vyuzivanie osobnych udajov
uvedenych v tejto zmluve na ucely jej zverejiiovania.

. Vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho

zakonnika a prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi normami ako aj
platnym VZN ¢&. 1/2012 a VZN ¢. 2/2013.

. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch , priCom 1 rovnopis

obdrzi najomca a 1 rovnopis prenajimatel’.

. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluva bola uzatvorend podla ich

slobodnej vole, zmluve porozumeli asjej obsahom suhlasia, co
potvrdzuju svojim podpisom.

. Neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy su tri prilohy.



PRILOHY :
1. Preberaci protokol k bytu ¢. 2 Rudnik ¢. 379
2. Zoznam o0sdb tvoriacich domacnost’ bytu ¢. 2 Rudnik ¢. 379
3. N4jomné k bytu €. 2 Rudnik ¢. 379

V Rudniku, dia 24.7. 2019

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo LTYYYYY

najomg¢a ; prenajimatei’
Ing. Jakub Juric¢ Obec Rudnik
Ing. Zuzana Juri¢ova



