DOMOVY PORIADOK
pre bytové domy vo vlastnictve Obce Rudnik

Zakladné prava a povinnosti vlastnika ( obec ) d’alej iba vlastnik obecnych najomnych
bytov a najomnikov bytov a nebytovych priestorov upravuje Obdiansky zakonnik,
Zakon ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, Ziakon ¢.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, VZN obce o nakladani
s najjomnymi bytmi s osobitnym rezimom ¢. 1/2012 a VZN obce o nakladani
s najomnymi bytmi s osobitnym rezimom ¢&. 2/2013

Clanok 1
Vztahy obce k ndjomnikom bytov

Tento Domovy poriadok upravuje vztahy vlastnika obecnych najomnych bytov ( obec )
a najomnikov bytov pri zabezpeCovani prevadzky, poriadku, Eistoty v bytovom dome
a spdsobu uzivania spolo¢nych Casti a zariadeni v bytovych domoch.

Clénok 2
Zastupca najomnikov

1. Najomnici bytovych domov si po vzdjomnej dohode ur¢ia domovych zastupcov,
ktorych mena pisomne oznamia vlastnikovi bytovych domov.

2. Vztahy vlastnika a ndjomnikov bytov si zabezpeCované prostrednictvom zastupcov
najomnikov bytov, ktori :

- spolupracuju s vlastnikom pri rieSeni otazok suvisiacich s byvanim,

- vedu najjomnikov bytov k dodrziavaniu zasad spolunazivania, zachovavania Cistoty
a poriadku v bytovom dome a k Setrnému zaobchédzaniu s domovym majetkom,

- st opravneni pozadovat’ opravy na zaklade pisomnej, emailovej alebo telefonicke;j
ziadosti a vykonané prace preberat. Drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim
bytu si uhradza najomnik. Drobné opravy su Specifikované v prilohe Nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Clénok 3
Uzivanie najomného bytu

1. Ustanovenia Domového poriadku st povinni dodrziavat’ tak vlastnik bytovych domov,
ako aj ndjomnici vratane osob, ktoré s nimi v byte byvaju.

2. Pokial’ osobitny predpis, alebo ndjomna zmluva neustanovuje inak, tento Domovy
poriadok sa vztahuje aj na najomnikov nebytovych priestorov a osoby, ktoré s nimi
nebytové priestory uzivaju. Tito si povinni uzivat' ho riadne podla urCenia, riadne
uzivat’ sluzby spojené s uzivanim a zachovavat' vSetky predpisy o uzivani domového
majetku. Dalej su povinni dodrziavat’ zasady susedského spoluZitia a ustanovenia tohto
Domového poriadku a vytvarat’ tak spolu s vlastnikom domu podmienky na neruSené
uzivanie bytov, nebytovych priestorov, spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu.

3. Najomnici bytov st povinni vlastnikovi domu umoznit’, aby mohol vo vhodnom c¢ase
vstupit’ do bytu za u¢elom vykonania periodickej alebo inej nutnej prehliadky bytu.
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Néjomnik bytu nesmie vykonat’ stavebné upravy, dostavby, prestavby a iné podstatné
zmeny v byte bez suhlasu vlastnika ataktiez aj orgénu S$tatnej spravy, ak to vec
vyzaduje, a to ani na vlastné naklady. Ide najmé o vodovodné, elektrické a iné vedenie,
premiestiiovanie zéarubni dveri, odstrafiovanie alebo zriadovanie prieCok apod. Za
Skodu sposobeni neodbornym vykonanim zmeny alebo upravy bytu zodpoveda
najomnik bytu.

Najomnik bytu nesmie robit’ stavebné upravy, ktoré by rusili vonkajsi vzhl'ad bytového
domu.

Néjomnik je povinny odstranit’ poruchy a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam, alebo
ti ktori s nim byvaju na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, vlastnik ma pravo po
predchadzajicom upozorneni, poruchy a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ plna
néhradu za sposobené ujmy a Skody.

Néjomnik je povinny umoznit’ vstup do ndjomného bytu poverenym zamestnancom
obce, ¢lenom obecného zastupitel'stva a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu
kontroly.

Clanok 4
Uzivanie spolo¢nych ¢asti a uZivanie spolo¢nych zariadeni bytového domu

. Spolo¢nymi ¢astami a spoloénymi zariadeniami si najmaé: strecha, povala, chodby,
vchody, schodistia, hromozvody vodovodné, kanalizatné, elektrické, telefonne,
protipoZiarne zariadenia, domové telefony a zvonceky vo vchode a to i v pripade, ak
st umiestnené¢ mimo domu.

. Spolo¢né ¢asti domu (schodiste, chodby) a spolo¢né zariadenia sa nesmu zatarasovat’
trvalym umiestiiovanim predmetov zabrariujuicich ich spolo¢né uzivanie, pripadne
bréniacich tuniku obyvatel'ov bytového domu v pripade mimoriadnych situacii
(poziar).

.V spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach plati zakaz :

- fajcit’ alebo pozivat’ alkoholické napoje alebo omamné latky,

- pouzivat’ otvoreny ohen nepovolanymi osobami,

- vykonavat' prace, ktoré moézu viest k vzniku poziaru osobami bez odbornej
kvalifikacie, grilovat’ a zakladat' ohefi na balkénoch a ostatnych spolo¢nych
priestoroch budov,

- umiestiiovat’ v nich motocykle a iné motorové vozidla,

- skladovat’ v nich horlavé latky v rozpore s platnymi predpismi.

K hlavnym uzédverom vody, ku kanalizatnym ¢istiacim otvorom, hasiacim

zariadeniam a inym technickym zariadeniam musi byt’ zabezpeceny vol'ny pristup. Ak

sa zariadenia nachadzaji v miestnosti ( napr. $pajza, v ktorej su umiestnené uzavery
rozvodov jednotlivych stupaciek ), musi byt vhodne zabezpefeny pristup aj za
nepritomnosti ngjomcu.

Hlavné uzavery vody musia byt viditeI'ne oznacené.

Osoba, ktord uzatvara hlavny uzéver vody aostatnych rozvodov je povinna

zabezpecit, aby doba ich uzavretia bola ndjomcom a vlastnikovi bytov v dome v¢as

0znamena.

Za protipoZiarne vybavenie v spolo¢nych ¢astiach bytového domu zodpoveda vlastnik,

ktory zaroven zabezpecuje jeho zakupenie, riadne kontroly a akcieschopnost’.

Néajomnici bytov st povinni pocinat’ si tak, aby nedochadzalo k vzniku poziarov

a poSkodzovaniu vybavenia prostriedkov protipozZiarnej ochrany. Ndjomnici bytov su

povinni y pripade potreby umoznit’ vstup do domu na vykonanie opatreni nevyhutnych

na zdolavanie poziaru, alebo zamedzenia jeho Sirenia, pripadne na vykonanie inych
zachrannych prac.
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9. V pripade neopravneného obsadenia priestorov v spoloénych castiach a spolo¢nych
priestoroch vlastnik, alebo zastupca najomnikov vyziada okamziti napravu a vratenie
do povodného stavu. Pokial neddjde k naprave, vykona ju vlastnik na naklady
prislusného najomcu bytu.

10. Satelitné, televizne a iné antény nie je dovolené inStalovat’ v byte bez pisomnej
Ziadosti najomnika a nasledného pisomného suhlasu vlastnika bytovych domov.

) ~ Clanok 5
Cistota a poriadok v dome a jeho okoli

1. Néjomnici si zabezpefuju poriadok a Cistotu v domoch a v priestoroch k nemu
patriacich svojpomocne. Za tymto u¢elom zabezpecuji najmi tieto prace: - zametanie a
umyvanie schodov a chodieb, udrziavanie Cistoty v pivnici, Cistenie schodistovych
okien, spolo¢enskych miestnosti a priestorov, ako aj ostatnych spolo¢ne uZzivanych
zariadeni - Cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest k domu a k
jeho spolo¢nym zariadeniam (zametanie, odpratdvanie snehu),

2. Vlastnik bytovych domov moze zabezpe€it' poriadok a Cistotu v spolo¢nych Castiach
a spolo¢nych zariadeniach bytového domu za uhradu od ndjomnikov bytov

3. V pripade, ak tieto ¢innosti vykonavaju najomcovia bytov svojpomocne, vykonavaju ich
podl’a rozpisu na ktorom sa dohodli.

4.  Obec zabezpecuje:

- osvetlenie spolo¢nych priestorov (schodiste, chodby a iné verejne pristupné priestory
v bytovom dome),

- dozor nad spoloénym zariadenim bytového domu (revizie elektroinstalacie, hydrantov,
protipozZiarnych zariadeni, blezkozvodov, kominov),

- dozor nad vykonanim objednanych remeselnickych ainych prac, vykonanie ukonov
ukladanych verejnymi organmi.

5. Néjomca bytu je povinny na svoje naklady odstranit’ poskodenia a mimoriadne
znecistenia, ktoré spdsobil v dome sam, alebo prislusnik jeho domacnosti, jeho navsteva
pripadne jeho zviera. Ak tuto povinnost’ nesplni, obec poskodenie, znecistenie odstrani
na jeho naklady.

6. 'V pripade vykonavania stavebnych tuprav v byte ndjomcu, ktoré je spojené so
znecistovanim spolo¢nych priestorov v dome, najméd schodiska, je nadjomca povinny
zabezpecCit’ ich priebezné Cistenie. Vyprodukovany drobny stavebny odpad je povinny
najomca bytu zlikvidovat’ na vlastné naklady.

7. Udrziavanie poriadku a Cistoty v spolonych priestoroch je povinnostou vsetkych
najomnikov bytov a najomnikov resp. vlastnikov gardzi, ktori vyuZivaju nebytové
priestory.

8. N4ajomnici bytov su povinni:

- smeti ainy odpad vysypat vyluéne do nadob na to urfenych tak, aby bola
zachovana Cistota okolitého prostredia,

- koberce, rohozky, matrace, periny a pod. prasit’ len na miestach na to uréenych,

- zbalkénov aokien vytriasat, vypraSovat avyhadzovat akékol'vek predmety je
zakazané,

- kvetiny v oknach, na balkénoch musia byt zabezpecené proti pripadnému padu. Pri
ich zalievani nesmie pretekajica voda poskodzovat’ cudzi majetok, ani znecistovat’
budovu ako taku.
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Clanok 6
Pokoj v dome

1. N4jomnici bytov su povinni spravat’ sa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym
nevhodnym sposobom nerusili a neobt’azovali ostatnych spolubyvajicich.

2. V &ase no¢ného pokoja t.j. od 22,00 hod. do 6,00 hod. sa vyzaduje dodrziavat’ nocny
kl'ud a vylu¢it’ hluk prenikajuci do inych bytov. V ¢ase od 21,00 hod. je potrebné stisit’
reprodukénu techniku na izbovu poéutelnost’.

3. Najomca bytu ma moznost’ vykonavat’ opravy a upravy v byte len v ¢ase od 8.00 hod.
do 18.00 hod v dioch pondelok - sobota.

4. Najomnici su povinni starat’ sa o odrusenie elektrickych spotrebiov, ak tieto rusia
prijem rozhlasovych a televiznych prijimacov v ostatnych bytoch.

Clanok 7
Spolo¢enské zvierata

1. Chovat’ spolocenské zvieratd je povolené po pisomnom ohlaseni vlastnikovi
najomnych bytov s tym, Ze u psov je potrebné podat’ si daflové priznanie a platit’ ro¢ni
dan za psa.

2. Pri chove spoloCenskych zvierat v byte je povinnost'ou najomnikov, aby zabezpe¢ili,
Ze spolocenské zvierata nebudu sposobovat’ hygienické nedostatky, necistotu, nebudu
obt'azovat’ a ohrozovat’ ostatnych obyvatel'ov bytového domu.

Clanok 8
Informacéné zariadenia v dome

1. Vlastnik nadjomnych bytov oznaci kazdy byt poradovym ¢islom, pivnicu poradovym
¢islom a bytovy dom supisnym ¢&islom. Najomnici bytov si oznaéia postové schranky
a zvonCeky patriace k bytu svojim menom a priezviskom. Najomnici bytov si po
vzajomne] dohode umiestnia na viditelnom mieste orientaéni tabulku s mennym
zoznamom byvajucich a s rozpisom sluzieb na vykonavanie upratovania spolo¢nych
priestorov.

Clanok 9
Otvaranie a zatvaranie bytového domu

1. V bytovych domoch vlastnik odporu¢a uzamykat’ bytovy dom pocas 24 hodin, ked’ze
zvonceky do bytov su umiestnené pred vchodovymi dverami do domu a v bytoch je
nainStalované automatické odomykanie vchodovych dveri.

Clanok 10
Osvetl’ovanie domu

1. Po zotmeni sa hospodarne osvetl'uju spolo¢né priestory bytového domu a pristupy
k domu.

2. V bytovyeh domoch su ¢asti domu ako napr. schodiste, kde nie je potrebné stéle
osvetlenie vybavené schodiskovym automatickym vypinacom.
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Clanok 11
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok schvalilo Obecné zastupitel'stvo v Rudniku na svojom
zasadnuti dila 15.11.2016 uznesenim ¢&. 55/2016.
Dna 8.2.2017 Obecné zastupitel'stvo v Rudniku na svojom zasadnuti uznesenim ¢.
12B)/2017 meni znenie bodu €. 2 €l. 11 Domového poriadku.

2. Domovy poriadok je zavdzny pre tych ndjomcov vsSetkych bytov a nebytovych
priestorov v ndjomnych bytovych domoch 16 BJ, 8 BJ A a 8 BJ B, ako pre ¢lenov ich
domacnosti, ktorych vlastnikom a prenajimatel'om je Obce Rudnik.

3. Tento domovy poriadok je G¢inny od 01.03.2017.

4. Vlastnik bytovych domov vyvesi Domovy poriadok na takom mieste v bytovych
domoch, ktoré je pristupné vSetkym najomnikom bytov.

V Rudniku, diia 09.02.2017

C

Monika Caltikova
starostka obce



